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Lei n.° 633/2003

Dispde sobre o parcelamento do
solo urbano do municipio de
Pombos e da outras
providéncias.

O prefeito do municipio de Pombos, Estado de Pernambuco, no uso
de suas atribuicdes legais, faz saber que a camara municipal de vereadores aprovou
e eu sanciono a seguinte lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento
ou desmembramento, observadas as disposi¢gbes desta lei alem das legislagbes
estaduais e federais pertinentes.

Art. 2 ° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliagéo das existentes.

Art. 3 ° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
ndo impligue na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagédo dos ja existentes.

Art. 4 ° - Somente havera o parcelamento do solo para fins urbanos em zona
urbana ou de expanséo urbana, assim definida por lei municipal.

Paragrafo unico — Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| — em terrenos alagadicos e sujeito a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas:

Vs
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Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

Il — em terrenos com declividade igual ou superior a 30 % (trinta por cento),
salvo se atendida exigéncia especifica das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condi¢gbes geolégicas ndo viabilizam a edificagdo;

V- em areas de preservacdo ecolégica ou naquelas onde a poluigdo impeca
condi¢des sanitarias suportaveis até a sua corregéo.

Art. 5 ° - Para os efeitos desta lei, serdo adotadas as seguintes definigdes:

| — alvara — documento que licencia ou autoriza a execucgéo de obras sujeitas a
fiscalizagdo da Prefeitura;

Il — centro de bairro — setor de um bairro, planejado ou ndo, que agrega suas
principais atividades e usos, tais como comeércio e servicos de vizinhanga e
equipamentos comunitarios de carater local;

Il - declividade — relagdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas
de dois pontos e sua distancia horizontal,

IV — desmembramento — subdivisdo de gleba, com area inferior a 1 (um)
hectare, em lotes destinados a edificagdo, com o aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique na abertura de novas ruas e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes ,

V — embargo — ato administrativo que determina a paralisagdo de uma obra;

VI — equipamentos comunitarios — equipamentos publicos de educacao,
cultura, saude, lazer e similares;

VIl — equipamentos urbanos — equipamentos publicos de abastecimento de
aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado;

VIl — faixa non aedificandi — area de terreno onde n&o sera permitida
qualquer edificagao;

IX — gleba — area de terra que ainda ndo foi objeto de arruamento ou
loteamento;
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X — leito carrogavel — pista destinada ao trafego de veiculos nas vias de
circulagdo composta de uma ou mais faixas de rolamento;

Xl — lote — parcela auténoma de terreno, com pelo menos um acesso a
logradouro publico, resultante de loteamento, desmembramento ou remembramento;

Xl — loteamento — subdivisdo de uma gleba e lotes destinados a edificagéo,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos, ou
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo de vias existentes;

XlIl — mobiliario urbano — compreende a posteacgao, telefones publicos, bancas
de jornais, abrigos de 6nibus, caixas de correio e de lixo, bancos e congéneres que
ocupem os logradouros publicos;

XIV - parcelamento — subdivisdo de terras, nas formas de loteamento ou
desmembramentos;

XV — remembramento — reagrupamento de lotes contiguos, formando uma
unidade imobiliaria — lote, edificado ou néo.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO

Art. 6 ° - Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes
requisitos :

| — as areas destinadas a sistema de circulagao, implantagdo de equipamento
urbano e comunitario, bem como a espacgos livre de uso publico, serdo proporcionais
a densidade de ocupacéo prevista para a gleba;

I — os lotes terdo area minima de 150m2 (cento e cinquenta metros
quadrados) frente minima de 10 (dez) metros, salvo quando a legislagio estadual ou
federal determinar maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar a
urbanizagdo especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse social,
previamente aprovados pelos 6rgdos publicos competentes.

IIl — ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico
das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatéria a reserva de uma faixa non
aedificandi, cuja largura para cada lado devera obedecer as exigéncias da legislagéo
especifica. '
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IV — as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 1 ° - a porcentagem de areas publicas previstas no inciso | deste artigo nao
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area total da gleba, salvo nos
loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores do que 15.000m2
(quinze mil metros quadrados), caso em que a porcentagem podera ser reduzida, a
critério do érgdo municipal de planejamento urbano.

§ 2° - consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servigos de esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefonica e
gas canalizado.

§ 3 ° - consideram-se comunitarios equipamentos publicos de educagao,
cultura, saude, lazer e similares.

§ 4 ° - os lotes de esquinas terdo suas dimensdes acrescidas de 20% (vinte
por cento).

§ 5 ° - a porcentagem de areas publicas a que se refere o § 1° respeitara a
seguinte composi¢ao:

| — 15% (quinze por cento), no minimo, destinados a pragas e areas verdes;
Il — 10% (dez por cento), no minimo, destinados a equipamentos comunitarios;

Il- o restante das areas publicas exigidas no caput deste artigo sera destinado
a vias de circulagdo.

Art. 7 ° - As vias de circulagdo terdo a seguinte hierarquia, quanto a fungéo e
capacidade de trafego:

| — artérias — destinadas ao trafego de passagem, possuindo caracteristicas de
desenho que permitam circulagdo rapida;

Il — coletoras — destinadas ao trafego dentro das zonas, estabelecendo ligagao
entre as vias artérias e locais;

Il — locais —destinadas a ligacdo entre as unidades imobiliarias e as vias
coletoras.
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Art. 8 ° - As vias de circulagdo serdo compostas por uma parte destinada ao
trafego de veiculo e outra destinada a pedestre e a mobiliario urbano, devendo
obedecer as seguintes condicdes:

| — a parte destinada ao trafego de veiculos sera composta por, no minimo, duas
faixas de rolamento, cada uma com as dimensdes minimas de:

a) 3,50m (trés metros e cinquenta), nas vias arteriais e coletoras;
b) 3,00m (trés metros), nas vias locais;

Il — a parte destinada aos pedestres e ao mobiliario urbano sera composta por
faixas laterais, cujas larguras somadas deverdo corresponder a 50% (cinquienta por
cento) do leito carrogavel, respeitando-se o minimo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) para cada passeio;

Il — as vias de circulagdo com mais de trés (3) faixas de rolamento dever&o conter
canteiro central com largura minima de 4,00 (quatro metros),destinado a ciclovias,
cuja metragem sera excluida do calculo dos passeios a que se refere o inciso |l deste
artigo;

IV — as faixas para travessia de pedestres terdo largura minima 2m (dois metros);
\V — as vias internas das quadras poderdo terminar em pracga de retorno, desde
que o raio minimo da praga seja de 10,00m (dez metros) e o comprimento da via n&o

exceda 150m.(cento e cinqlenta metros);

VI — as declividades longitudinais das vias ndo poderéo ser inferiores a 2% (dois
por cento);

VIl — as vias deverdo ser providas de sistema de drenagem;
VIl = nenhum lote podera estar localizado a uma distancia maior do que
500m(quinhentos metros) de uma via coletora com, pelo menos, 3(trés) faixas de

rolamento;

IX — as quadras terdo comprimento maximo de 250m. (duzentos e cinglenta
metros).

Art. 9° — O poder publico competente podera complementarmente exigir, em cada
loteamento, a reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.

Av. Joaquim Falcdo, 109 — Centro — Pombos 4\p£ — CEP: 55630-000 — CNPJ: 11.049.848/0001-21
— Fone/Fax: (0xx81) 3536-1

N

-
9

E-mail: pmpprhibos@ligbr.com.br



CAPITULO Il
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 10 — Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera
solicitar & Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para o uso do solo, tragado dos
lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das areas reservadas para equipamento
urbano e comunitario, apresentando, para este fim, requerimento e planta do imével
contendo:

| — titulo de propriedade do imovel;

Il — planta do imével, na escala de 1:1000 em duas vias e planta da situagéo,
em duas vias, na escala de 1:10.000, amarrada ao sistema viario existente, todas
assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e pelo técnico responsavel;

Il - as divisas da gleba a ser loteada;

IV — as curvas de nivel de metro em metro, amarradas a referéncia de nivel
oficial:

V — a localizacdo dos cursos d'agua, bosques e construcdes existentes;

VI — a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagéo
das vias de comunicagdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a
ser loteada;

VIl — tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VIl — as caracteristicas, dimensées e localizagdo das zonas de uso contiguas.

Art. 11 — A Prefeitura Municipal indicara, num prazo de 30 (trinta) dias, nas
plantas, para apresentagdo junto com o requerimento, de acordo com as diretrizes de
planejamento estadual e federal:

| — as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema
viario da cidade ou do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido a serem
respeitadas;

Il — o tragado basico do sistema viario principal;

Il — a localizag&o aproximada dos centros de bairros;
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IV — a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano
e comunitario e das areas livres de uso publico;

V - as faixas sanitarias do terreno necessario ao escoamento das aguas
pluviais e as faixas non aedificandi,

VI — a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagdo dos usos
compativeis.

Paragrafo Unico — as diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 2
(dois) anos .

Art. 12 — Orientado pelas diretrizes expedidas pelo 6rgdo municipal de
planejamento urbano, nos termos do capitulo Il desta lei, o interessado apresentara
projeto definitivo de parcelamento com a seguinte documentacao;

| — titulo de propriedade do imovel;

Il — planta geral de situacdo na escala de 1:10.000, em quatro (8) vias, sendo
uma em papel vegetal copiativo, em disquete ou cd-rom e sete (7) copias, todas
assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e pelo responsavel técnico
pelo projeto e pela execugéo das obras, contendo, no minimo:

a) A subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeragdo no sentido horario, sendo as quadras indicadas por letras e os lotes por
numeros;

b) A indicagdo do sistema viario, das areas destinadas a equipamentos
publicos e comunitarios e dos centros de bairros com as respectivas dimensdes;

c) As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais da vias;

d) A indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

e) A indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais, norte magnético e escala gréfica;

f) Memorial, contendo, obrigatoriamente, pelo menos:

| — a descrigdo sucinta do loteamento, com suag caracteristicas, fixagdo de zona
ou zonas de uso predominante e dos centros de bairros;
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Il — as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagbes que indicam sobre 0s
lotes e suas construgdes, além daqueles constantes das diretrizes indicadas nos
termos do Capitulo I;

Ill — a indicacdo das areas que passardo ao dominio do municipio, no registro do
loteamento;

IV — a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitérios e dos servigos
publicos ou de utilidade publica, ja existente na area e adjacéncias.

V - Aprovacgdo do Projeto pela CELPE, COMPESA, CPRH e IBAMA.
Paragrafo unico — As diretrizes expedidas terdo prazo de validade maxima de 01
(um) ano. O requerimento para parcelamento podera ser indeferido, quando néo

houver, em meédio prazo, viabilidade econémica ou técnica de extensdao dos
equipamentos urbanos de abastecimento de agua e energia elétrica.

CAPITULO IV

DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 13 — Para a aprovagdo do projeto de desmembramento, o interessado
apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, quando for o caso, acompanhado
do titulo de propriedade e da planta do imovel a ser desmembrado, contendo:

| — a indicagdo das vias existentes e dos loteamentos proximos:

Il — a indicagdo do tipo de uso predominante no local;

Il - a indicacdo da diviséo de lotes pretendida na area.

Art. 14 — Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, a disposi¢do
urbanistica exigida para o loteamento nesta Lei.

Paragrafo unico — O municipio fixard as exigéncias para a aprovagéo de
desmembramento de lotes decorrentes de loteamento cuja destinacdo da area
publica tenha sido inferior a minima prevista no § 1° do art. 6° desta lei.

_ CAPITULO V
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Av. Joaquim Falcao, 109 — Centro - Pombos-PE-C 55630-000 — CNPJ: 11.049.848/0001-21
— Fone/Fax: (0xx81) 3536-1213

E-mail: pmpombos@@tigbr.com.br



A RAL INTICO

Art. 15 — O projeto de loteamento e desmembramento deve ser aprovado pela
Prefeitura Municipal, a quem compete também a fixagdo das diretrizes a que aludem
os arts. 11 e 12 desta lei, salvo a excegdo prevista no artigo seguinte.

Art. 16 - O municipio ndo aprovara parcelamento, sem prévia anuéncia do
Estado, quando:

| — localizado em areas de interesse especial, tais como as de protecdo dos
mananciais ou ao patriménio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assim
definidas por legislagao estadual ou federal,

Il — localizado em area limitrofe do municipio, ou que pertenca a mais de um
municipio;

Il — abranger area superior a 1.000.000m2 (um milhdo de metros quadrados)

Art. 17 — Os espacos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto
e do memorial descritivo, ndo poderdo ter sua destinagéo alterada pelo loteador,
desde a aprovacgao do loteamento, salvo as hipéteses de caducidade da licenga ou
desisténcia do loteador, sendo, neste caso, observadas as exigéncias do art. 21 desta
Lei.

Art. 18 — Apresentado o regulamento do projeto de parcelamento, o Executivo
comunicaréd ao interessado, no prazo de 60 (sessenta) dias, sua aprovagao ou
rejeicao.

Paragrafo Unico - se houver indicios de que o Loteamento destina-se a
doagéo de lotes com fins eleitoreiros, o Poder Executivo indeferira o Projeto e, se o
mesmo ja estiver aprovado, suspendé-lo-a e comunicara o fato ao Ministério Publico
para que sejam tomadas as medidas legais e cabiveis.

Art.19 — No ato de ciéncia de aprovagdo do parcelamento, o interessado
assinara termo de acordo, no qual se obrigara a:

| — executar as obras e servico relativos aos projetos em prazo proporcional a
area do loteamento previsto no alvara, que néo ultrapassara 2 (dois) anos, sob pena
de caducidade do ato de aprovagao;

Il — ndo outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de conclusao das
obras previstas no paragrafo unico deste artigo;

Il — hipotecar, mediante escrita publica, area de terreno cujo valor, a juizo da
Prefeitura, seja, na época da aprovagéo do projeto, igual ou superior ao custo das
obras a serem realizadas.

Paragrafo unico — as obras referidas no inciso | deste artigo s&o as seguintes:
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a) Abertura de vias de comunicacdo com assentamento de meios-fios e
sarjetas;

b) Marcagéo de pragas e lotes;
c) Movimento de terra;
d) Obras de arte;

e) Equipamentos urbanos que forem julgados necessarios pela Prefeitura,
como agua e energia,

f) Demarcacgdo dos lotes com piquetes de concreto com altura minima de
50 (cinglienta) centimetros, sendo 25 (vinte e cinco) acima da superficie.

CAPITULO VI
DA EXECUCAO, FISCALIZAGAO E EMBARGOS

Art. 20 - A execugdo, por etapas, das obras referidas no art. 15 podera ser
autorizada, quando:

| — o termo de acordo fixar 0 prazo maximo para execugao das obras;

Il — forem executadas na area, em cada etapa, todas as obras previstas,
assegurando-se, aos compradores dos lotes o pleno uso dos equipamentos
implantados.

Art. 21 — O registro do loteamento sé podera ser cancelado:

| — por decis&o judicial;

Il — a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, enquanto nenhum
lote houver sido objeto de contrato;

Il — a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com
anuéncia da Prefeitura.
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§ 1 ° - A Prefeitura s6 podera se opor ao cancelamento se disto resultar
inconveniente comprovado para o desenvolvimento urbano ou se ja tiver realizado
qualquer melhoramento na area loteada ou adjacéncias.

§ 2 ° - Nas hipoteses dos incisos Il e Ill, o oficial do registro de imdveis fara
publicar, em resumo, edital do pedido de cancelamento, podendo este ser impugnado
no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da ultima publicag&o. Findo esse prazo,
com ou sem impugnagdo, o processo sera remetido ao juiz competente para
homologagéo do pedido de cancelamento, ouvido o Ministério Publico.

§ 3 ° - A homologacgéo de que trata o paragrafo anterior sera precedida de vistoria
judicial destinada a comprovar a inexisténcia de adquirentes na area loteada.

Art. 22 — Pagos os tributos devidos e assinados o termo de acordo e a escritura
de hipoteca, a Prefeitura expedira o respectivo alvara.

Art. 23 - O loteador devera manter os documentos de aprovacgado do parcelamento
no local da obra, para efeito de fiscalizagéo.

Art. 24 — Quando as obras estiverem em descordo com os projetos aprovados ou
com as exigéncias do ato de aprovagao serdo embargadas.

§ 1 ° - Os embargos serdo acompanhados de intimacgéo para regularizagéo das
obras, com prazo fixado.

§ 2 ° - Verificada pela Prefeitura a remog&o da causa do embargo, o mesmo sera
levantado.

Art. 25 - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos, a Prefeitura, a
requerimento do interessado e apds a devida fiscalizacao, liberara a area hipotecada,
mediante expedi¢do de termo de verificagdo da execugdo das obras.

Paragrafo unico — Caso, no prazo estabelecido, ndo tenham sido realizadps as
obras e servigos exigidos, a Prefeitura promovera agdo competente para adjudicar a

seu patriménio a area hipotecada.

CAPITULO VI
DO REGISTRO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO
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Art. 26 — Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador
deve submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena
de caducidade da aprovacao.

Art. 27 — Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
municipio as vias e pragas, os espagos livres e as areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial
descritivo.

Art. 28 — E vedado vender ou prometer vender parcela do loteamento ou
desmembramento n&o registrado.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 29 — O loteador podera requerer modificagdo total ou parcial do projeto
aprovado, desde que continuem sendo obedecidas as normas legais e seja obtida a
anuéncia dos titulares de direito sobre as areas vendidas ou compromissadas a
venda.

Art. 30 — O 6rgdo municipal de planejamento urbano adotara os procedimentos
cabiveis a fim de implementar e divulgar a presente lei.

Art. 31 — A presente lei complementa, sem substituir, a disposigéo da lei municipal
de zoneamento urbano.

Art. 32 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo e revogam-se as
disposigbes em contrario.

Gabinete do Prefeito de Pombos, em 26 de maio de 2003.
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